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शासन पवरपत्रक :- 
स्वातांत्र्यपवूग काळािध्ये तत्कालीन िुांबई जिीन िहसूल सांवहता, 1879 आवण िुांबई जिीन िहसूल 

(सरकारी जविनीची ववल्हेवाट करणे) वनयि, 1921 आवण स्वातांत्र्यानांतर िहाराष्ट्र जिीन िहसूल सांवहता, 1966 
व िहाराष्ट्र जिीन िहसूल (सरकारी जविनीची ववल्हेवाट करणे) वनयि, 1971 अन्वये ववववध व्यक्ती व सांस्था याांना  
धिगदाय, शैक्षणीक, कृिी, रुग्णालय, वावणज्ययक, औद्योविक, वनवासी  इत्यादी अशा ववववध प्रयोजनासाठी जविनी 
प्रदान करण्यात आल्या आहेत. या प्रिाणे ववववध प्रयोजनाांसाठी प्रदान करण्यात आलेल्या जविनींपकैी कृविक, 
वनवासी, वावणज्ययक अथवा औद्योविक प्रयोजनासाठी  भोिवटादार विग-2 ककवा भाडेपट्ट्याने या धारणावधकारावर 
प्रदान केलेल्या ककवा प्रदानानांतर असा वापर अनुञेयेय करण्यात आलेल्या जविनीचे भोिवटादार विग-1 या 
धारणावधकारािध्ये रुपाांतरण करण्याकवरता िहसूल व वन ववभाि, क्र. जिीन-2018/प्र.क्र.90/ज-1 वदनाांक. 
08.03.2019 च्या अवधसूचने अन्वये िहाराष्ट्र जिीन िहसूल (भोिवटादार विग-2 आवण भाडेपट्ट्याने प्रदान 
केलेल्या जिीन भोिवटादार विग-1 िध्ये रूपाांतरीत करणे) वनयि,2019 ववहीत  करण्यात आले आहेत. 

1.2 निर भिूापन चौकशीच्या दरम्यान अकृविक झालेल्या विळकतींचा सत्ताप्रकार वनवित करण्यात येतो. 
िहाराष्ट्र जिीन िहसूल सांवहता, 1966 च्या कलि 29 (1) नुसार जिीन धारण करण्या-या व्यक्तीच ेविग वनवित 
केलेले आहेत, त्यानुसार भोिवटादार विग-2 म्हणज ेयया व्यक्तींच्या जविनीच्या हस्ताांतर करण्याच्या हक्कावरील 
वनबगधाांना अधीन राहून वबनदुिाला जिीन कायि धारण कवरत असतील अशा व्यक्ती असतात. तसेच िहाराष्ट्र 
जिीन िहसूल सांवहता, 1966 च्या कलि-38 िध्ये “सरकारी पटे्टदार” म्हणज ेशासनाकडून पट्ट्याने जिीन धारण 
करणारी व्यक्ती, अशी तरतदु आहे.     

1.3 स्वातांत्र्यपवूग काळािध्ये तत्कालीन िुांबई जिीन िहसूल सांवहता, 1879 आवण िुांबई जिीन िहसूल 
(सरकारी जविनीची ववल्हेवाट करणे) वनयि, 1921 आवण स्वातांत्र्यानांतर िहाराष्ट्र जिीन िहसूल सांवहता, 1966 
व िहाराष्ट्र जिीन िहसूल (सरकारी जविनीची ववल्हेवाट करणे) वनयि, 1971 अन्वये यापवूी शासनाकडून प्रदान 
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करण्यात आलेल्या जविनींच्या अवधकार अवभलेखािध्ये नोंद घेत असताांना स्वातांत्र्यपवूग व स्वातांत्र्यानांतरच्या 
काळािध्ये  शहरी भािािध्ये सवके्षण करण्यात येत होते. राययात िहाराष्ट्र जिीन िहसलू सांवहता, 1966 च्या कलि 
126 व िहाराष्ट्र जिीन िहसलू (िाव, निर,व शहर भ-ूिापन ) वनयि, 1969 अन्वये निर भिूापन चौकशीचे काि 
हाताळण्यात येते. तथावप, सदर सांवहता व वनयि याांिध्ये सत्ता प्रकारासांदभात वववचेन नसून निर भ-ूिापन पजु्स्तका 
यािध्ये सत्ताप्रकार निूद आहेत.   

1.4 पण, दरम्यानच्या कालावधीत वजथे सवके्षण करून निर भिूापन क्रिाांक देण्यात आले त्यावळेी त्या 
वठकाणच्या िावच्या सांबांवधत निर भिूापन अवधकारी याांनी त्या िावािध्ये यया जविनीच्या भधूारणा पधतीती आहेत, 
त्यानुसार त्याांना सांबांधीत िाववनहाय अज्स्तत्वात असलेल्या भधूारणा पध्दतीच्या ियादेत अ,ब,क,ड या आद्याक्षराांचा 
िुक्तपणे वापर करुन अशा नोंदी करण्याची िुभा देण्यात आली होती. त्यावळेी शासनाने कब्जहेक्काने/भाडेपट्ट्याने 
प्रदान केलेल्या अशा ब-याच जविनींना भधूारणा पध्दतीच्या ियादेत वरीलप्रिाणे “ब” आद्याक्षराांचा वापर झाल्याने 
“ब सत्ताप्रकार” या सत्ताप्रकारच्या  नोंदी लािलेल्या आहेत. तसेच त्याचवळेी राययाच्या अन्य भािात देखील 
भधूारणा पध्दतीच्या ियादेत वरीलपैकी अन्य आद्याक्षराांचा वापर झाला असण्याची शक्यता आहे. कालाांतराने, या 
सांपणूग राययासाठी एकच भधूारणा पधतीती वववहत करण्यात आल्या आवण त्यावळेी ॲन्डरसन िॅन्युअल नुसार  
अ,ब,क,ड अस े  वर्गिकरण करण्यात आले आहे. त्यानुसार “ब सत्ताप्रकार” म्हणज े ‘शासनाचे भाडेपट्ट्यान्वये 
भईूभाडे भरत असलेली जिीन, तसेच ‘बी-1 सत्ताप्रकार म्हणज ेजिीन िहसूल वनयि 1921 च्या वनयि 42 व 43 
अन्वये शासनाने प्रदान केलेली जिीन  थोडक्यात शासनाने व्यक्ती अथवा सांस्था याांना सवके्षण झालेल्या नािरी 
भािात  भाडेपट्ट्याने/ कब्जहेक्काने वदलेल्या शासकीय जविनींना “ब सत्ताप्रकार” अशी नोंद अवधकार अवभलेखात  
वापरण्यात येते.   

1.5 दरम्यानच्या कालावधीत राययातील ग्रािीण भाि शहरात सिाववष्ट्ट होण्याच्या वळेी निर भिूापन करताना 
काही खाजिी िालित्ताांना देखील चकुीने “ब-सत्ताप्रकार” लािला असण्याची शक्यता आहे. यया जविनींना चकूुन 
“ब-सत्ताप्रकार” लािलेला आहे अशा जिीनधारकाांना त्याबाबत नाहक त्रास सोसावा लाितो. त्यािुळे 
अयोग्यवरत्या विळकत पवत्रकेत अवभवलखीत करण्यात आलेला “ब-सत्ताप्रकार” किी करण्यात यावा अशी िािणी 
शासनाकडे होत होती. शासनाच्या अस े वनदशगनास आल्यानांतर शासन वनणगय क्रिाांक जिीन-10/ 2008/ 
प्र.क्र.146/ज-1 वद. 20 जानेवारी 2009 अन्वये चुकून लािलेल्या “ब-सत्ताप्रकाराची ” नोंद किी करणेबाबत 
वनणगय घेतला. त्यानुसार सांबांवधत वजल्हावधकारी याांना िोहीि राबववण्यासांदभात वनदेवशत केलेले आहे.   

 02. उपरोक्त पार्श्गभिुी ववचारात घेता, िहाराष्ट्र जिीन िहसलू सांवहता, 1966 आवण त्या खालील वनयि या 
अन्वये शासनास प्राप्त असलेल्या अवधकारात क्षेत्रीय िहसूल अवधकारी तथा प्रावधकारी याांना याद्वारे वनदेवशत 
करण्यात येते की, शासनाने वदनाांक 08.03.2019 अन्वये "िहाराष्ट्र जिीन िहसूल (भोिवटादार विग-2 आवण 
भाडेपट्ट्याने प्रदान केलेल्या जिीन भोिवटादार विग-1 िध्ये रूपाांतरीत करणे) वनयि, 2019'' हे वनयि केलेले 
आहेत. त्यािध्ये कृविक, वनवासी, वावणज्ययक, औद्योविक प्रयोजनासाठी  भोिवटादार विग-2 ककवा भाडेपट्ट्याने या 
धारणावधकारवर प्रदान केलेल्या जविनीच्या धारणावधकाराचे रुपाांतरण करण्या सांदभात तरतूद करण्यात आली 
आहे. राययाच्या ग्रािीण भािातील प्रदान केलेल्या शासकीय जविनींच्या बाबतीत सरकारी पटे्टदार, भोिवटादार 
विग-2 अशा नोंदी घेण्यात आलेल्या आहेत आवण सवके्षण झालेल्या शहरी भािात अवधकार अवभलेखािध्ये 
“सत्ताप्रकार” हा जविनीचा प्रकार नोंदववण्यात आलेला आहे.  
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त्यािुळे  कृविक, वनवासी, वावणज्ययक, औद्योविक प्रयोजनासाठी यया जविनी कब्जहेक्काने अथवा 
भाडेपट्टयाने प्रदान केलेल्या आहेत, तथावप अशा वठकाणी “ब सत्ताप्रकार” अथवा “अन्य कोणताही सत्ताप्रकार” 
याांच्या नोंदी घेण्यात आलेल्या आहेत, अशा जविनी "िहाराष्ट्र जिीन िहसूल (भोिवटादार विग-2 आवण 
भाडेपट्ट्याने प्रदान केलेल्या जिीन भोिवटादार विग-1 िध्ये रूपाांतरीत करणे) वनयि, 2019'' या वनयिाांखाली 
भोिवटादार विग-1 या धारणावधकारािध्ये रूपाांतरीत करण्यास पात्र ठरतात. त्यािुळे, राययाच्या सवके्षण झालेल्या 
नािरी क्षेत्रातील शासनाने प्रदान केलेल्या जविनीवर /भखुांडावर अवधकार अवभलेखात “ब-सत्ताप्रकार” अथवा 
“अन्य कोणताही सत्ताप्रकार” म्हणनू नोंदववलेल्या आवण कृविक, वनवासी, वावणज्ययक, औद्योविक प्रयोजनासाठी 
प्रदान केलेल्या जविनींचे "िहाराष्ट्र जिीन िहसूल (भोिवटादार विग-2 आवण भाडेपट्ट्याने प्रदान केलेल्या जिीन 
भोिवटादार विग-1 िध्ये रूपाांतरीत करणे) वनयि, 2019'' अन्वये अन्वये ववहीत केलेली कायगपध्दती अनुसरुन 
“भोिवटादार विग-1/ सी-सत्ताप्रकार” या धारणावधकारािध्ये रूपाांतरण करण्यात याव.े  

03.  सवग सांबांवधत क्षेत्रीय िहसूली अवधकारी व प्रावधकारी याांनी सदर वनदेशाप्रिाणे सत्वर कायगवाही करण्यात 
यावी.   

  सदर शासन पवरपत्रक िहाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.inया सांकेतस्थळावर उपलब्ध 
करण्यात आले असून त्याचा सांकेताक 202103151633429319 असा आहे. हा आदेश वडजीटल स्वाक्षरीने 
साक्षाांवकत करुन काढण्यात येत आहे.  

 

िहाराष्ट्राचे राययपाल याांच्या आदेशानुसार व नावाने. 

 
 

 
       (रिेश चव्हाण) 
 शासनाचे सह सवचव  

                                                           
प्रत, 
1) िा. राययपाल, िहाराष्ट्र रायय याांचे प्रधान सवचव, राजभवन, िलबार वहल, िुांबई. 
2) िा. िुख्यिांत्री याांचे प्रधान सवचव,  िांत्रालय, िुांबई. 
3) िा. िांत्री (िहसूल), याांच ेखाजिी सवचव, िांत्रालय, िुांबई. 
4) िा. राययिांत्री (िहसूल), याांच ेखाजिी सवचव, िांत्रालय, िुांबई. 
5) िा. िुख्य सवचव, िहाराष्ट्र रायय, िांत्रालय, िुांबई. 
6) अपर िुख्य सवचव, (ववत्त), ववत्त ववभाि, िांत्रालय, िुांबई. 
7) प्रधान सवचव, िहाराष्ट्र ववधानिांडळ सवचवालय,िुांबई. 
8) अपर िुख्य सवचव (िहसूल, िुद्ाांक शुल्क व नोंदणी),  याांचे स्वीय सहायक, िांत्रालय, िुांबई. 
9) िहालेखापाल (लेखा व अनुञेयेयता) िहाराष्ट्र 1/2, िुांबई / नािपरू. 
10) िहालेखापाल (लेखा परीक्षा) िहाराष्ट्र 1/2, िुांबई / नािपरू. 
11) जिाबांदी आयकु्त आवण सांचालक, भिूी अवभलेख, पणेु. 
12) नोंदणी िहावनवरक्षक व  िुद्ाांक वनयांत्रक, िहाराष्ट्र रायय, पणेु. 
13) िहासांचालक, िावहती व जनसांपकग  सांचालनालय, िुांबई. 
14) सवग िांत्रालयीन प्रशासकीय ववभाि. 
15)  सवग ववभािीय आयकु्त.  
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16) सवग वजल्हावधकारी. 
17) सवग सहसवचव/उपसवचव, िहसूल व वन ववभाि, िांत्रालय,िुांबई. 
18)  सवग अवरसवचव/कक्ष अवधकारी, िहसूल व वन ववभाि, िांत्रालय,िुांबई. 
19) सहसवचव (ज-1), याांच ेस्वीय सहायक, िहसूल व वन ववभाि, िांत्रालय, िुांबई. 
20) वनवड नस्ती ( ज-1). 

****** 
  
 


		2021-03-15T17:42:46+0530
	RAMESH SHIVAJI CHAVAN




