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प्रााकिंधाकृत प्राकाशान

महाारााष्ट्र शाासनाने महाारााष्ट्र अकिंधाकिंनयेमांन्वयेे तयेारा केलेेलेे 

(भााग एक, एक-अ आकिंण एक-ले येांमध्येे प्राकिंसद्ध केलेेलेे किंनयेम व आदेेशा येांव्येकिंतरिराक्त) किंनयेम व आदेेशा.

महासूले व वन किंवभााग

 पहि�लाा मजलाा, मादााम काामा मागग, �ुताात्मा राजगुरु चाौका, 
मंत्राालाय, मुंबई ४०० ०३२, हिदानांांका ४  माचाग , २०२५.

अकिंधासूचाना

महाारााष्ट्र जमीन महासूले संकिंहाता, १९६६.

क्रमांका जमीनां-२०२५/प्र.क्र.२९/ज-१.– ज्याअर्थीी, म�ाराष्ट्र जमीनां म�सूूला सूंहि�ताा, १९६६ (१९६६ म�ा.४१) च्या कालाम ३२८, 
आहि� कालाम २९अ अन्वय ेप्रदाानां कारण्याता आलाले्या अहि�कााराचंाा व त्याबाबता सूमर्थीग कार�ाऱ्या इतार सूवग अहि�कााराचंाा वापर कारूनां तासूचेा, 
यापूवीचाे यासूंबं�ीचाे सूवग हिनांयम अहि�क्रहिमता कारूनां उक्ता सूंहि�ताेच्या कालाम ३२९ च्या पोट-कालाम (१) द्वाारे आवश्यका असूल्याप्रमा�े, 
त्याद्वाारे बा�ा पो�चाण्याचाा सूंभाव असूलाेल्या सूवग व्यक्तांच्या माहि�ताीसूाठीी यापूवी हिदानांांका २० फेेब्रुुवारी, २०२५ रोजी अहि�सूूचानांा प्रहिसूध्दा 
कारूनां हिदानांांका २ माचाग, २०२५ पयंता �रकाताी व सूूचानांा मागहिवण्याता आल्या �ोत्या ;

ज्याअर्थीी, उक्ता अहि�सूूचानांेच्या अनांुषंंगानांे प्राप्ता झाालाेल्या �रकाताी व सूूचानांा शाासूनांानांे हिवचााराता घेेऊनां, प्रारूप हिनांयमांमध्ये सूु�ार�ा 
कारण्याचाे शाासूनांासू उहिचाता वाटलाे आ�े.

आताा, त्याअर्थीी, उक्ता सूहंि�ताचे्या कालाम ३२८, आहि� कालाम २९अ अन्वय ेप्रदाानां कारण्याता आलाले्या अहि�काारांचाा व त्याबाबता सूमर्थीग 
कार�ाऱ्या इतार सूवग अहि�काारांचाा वापर कारूनां उक्ता सूंहि�ताेच्या कालाम ३२९, पोट-कालाम (१) नांुसूार यापूवी प्रहिसूध्दा काेलाेल्या हिनांयमांचाा 
मसूूदाा हिवचााराता घेेऊनां, खाालाीला हिनांयम तायार कारण्याता येता आ�ेता :-



2 महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र असाधााराण भााग चाारा-ब, ¨¨¨माचाष ४, २०२५/फााल्गुन १३, शाके १९४६ 

किंनयेम 

१. सूंहि�प्ता नांाव आहि� व्याप्ताी.–(१) या हिनांयमांनांा, "म�ाराष्ट्र जमीनां म�सूूला (भाोगवटादाार वगग-२ आहि� भााडेेपट्ट्याानांे �ार� 

काेलाेल्या जहिमनांी भाोगवटादाार वगग-१ मध्ये रुपांतारिरता कार�े) हिनांयम, २०२५" असूे म्��ावे.

(२) सूदार हिनांयम � ेसूावगजहिनांका प्राहि�कार�ानंांी सूावगजहिनांका प्रयोजनांासूाठीी �ार� कालेाले्या जहिमनांी वगळूनूां काहृिषंका, हिनांवासूी, वाहि�ज्यिज्यका 

हिकांवा औद्योोहिगका प्रयोजनांासूाठीी भाोगवटादाार वगग-२ अर्थीवा भााडेेपट्ट्याानांे प्रदाानां काेलाेल्या हिकांवा प्रदाानांानांंतार सू�म प्राहि�कााऱ्याकाडेूनां असूा 

वापर अनांुज्ञेेय कारण्याता आलाेल्या जहिमनांंनांा लाागू रा�ताीला.   

२. व्याख्या.–  (१) सूंदाभाागनांुसूार दाुसूरा अर्थीग अपेहि�ता नांसूेला तार, या हिनांयमांता,-

(i) “वाहिषंगका दार हिववर�पत्रा” याचाा अर्थीग म�ाराष्ट्र मुद्रांांका अहि�हिनांयम, आहि� त्या अन्वये तायार काेलाेलाे हिनांयम मुंबई मुद्रांांका 

(सूंपत्तीीचाे वास्ताहिवका बाजारमूल्य ठीरव�े) हिनांयम, १९९५ याम�ीला तारताुदाीनांुसूार प्रहिसूध्दा कालाेलाे "वाहिषंगका दार हिववर�पत्रा" असूा 

असूूनां, तासूेचा, ज्या हिठीकाा�च्या जहिमनांीसूाठीी वाहिषंगका दार हिववर�पत्रा उपलाब्� नांा�ी हिकांवा तायार कारण्याता आलाेलाे नांा�ी त्या हिठीकाा�ी 

जहिमनांीचाे प्रचाहिलाता बाजारमूल्य �े सूंबंहि�ता हिजल्ह्यााताीला सू�ाय्यका सूंचाालाका, नांगररचानांा हिवभााग यांनांी हिनांज्यिश्चाता काेलाेलाे सूंबंहि�ता वषंागचाे 

बाजारमूल्य असूा रा�ीला ;

(ii) “अहि�हिनांयम” याचाा अर्थीग म�ाराष्ट्र जमीनां म�सूूला सूंहि�ताा, १९६६ (१९६६ म�ा.४१) असूा आ�े;

(iii) "हिवकाासू आराखाडेा" याचाा अर्थीग म�ाराष्ट्र प्रादाेहिशाका व नांगररचानांा अहि�हिनांयम, १९६६ (१९६६ म�ा.३७) याम�ीला 

तारताुदाीनांुसूार तायार काेलाेलाा हिवकाासू आराखाडेा ;

(iv) "प्रादाेहिशाका योजनांा" याचाा अर्थीग म�ाराष्ट्र प्रादाेहिशाका व नांगररचानांा अहि�हिनांयम, १९६६ (१९६६ म�ा.३७) याम�ीला 

तारताुदाीनांुसूार तायार काेलाेलाी प्रादाेहिशाका योजनांा ;

(v) “कालाम” याचाा अर्थीग अहि�हिनांयमाताीला कालाम असूा आ�े.  

(२) या हिनांयमाता वापरलाेलाे, परंताु व्याख्या नां काेलाेलाे शाब्दा व शाब्दाप्रयोग यांनांा अहि�हिनांयमांमध्ये अनांुक्रमे नांेमूनां हिदाल्याप्रमा�ेचा अर्थीग 

असूेला.

३. (१) या हिनांयमातंाीला तारतादुांप्रमा� ेभाोगवटादाार वगग-२ �ार�ाहि�काारावर हिकावंा भााडेपेट्ट्याानां ेप्रदाानां कालेाले्या शाासूकाीय जहिमनांीच्या 

प्रदाानांानांंतार, त्या जहिमनांंचाा मूळू मंजूर प्रयोजनांार्थीग प्रत्य� वापर सूूरू �ोऊनां, ५ वषंांचाा काालााव�ी पू�ग झााल्यानांंतारचा त्या भाोगवटादाार वगग-१ 

मध्य ेरुपातंार� कारण्यासूाठीी अशाा भाोगवटादाार वगग-२ च्या जहिमनांीचाा �ारका हिकंावा भााडेेपट्टाा�ारका सूबंहंि�ता हिजल्�ाहि�कााऱ्याकाडेे अजग कारू शाकेाला.

(२) वरीला उप-हिनांयम (१) म�े नांमूदा काेल्याप्रमा�े अजग प्राप्ता झााल्यानांंतार, हिजल्�ाहि�काारी अशाा जहिमनांीचाा तापशाीला व अशाा जमीनां 

प्रदाानांाच्या अटी व शातांचाे उल्लांघेनां अर्थीवा भांग झाालाा आ�े काा �े तापासूूनां घेेईला.

(३) अशाा तापासू�ीमध्ये जमीनां प्रदाानांाच्या अटी व शाताीचाा भागं झााल्याचा ेव अशाा अटी व शाताीचाा भागं सू�म प्राहि�कााऱ्यानां ेहिनांयमानांकुालूा 

काेलाेलाा नांसूल्याचाे हिनांदाशागनांासू आल्यासू, हिजल्�ाहि�काारी असूा अजग त्या बाबताचाी काार�े नांमूदा कारूनां नांाकाारीला.

(४) अशाा तापासू�ीम� ेजमीनां प्रदाानांाच्या अटी व शाताीचाा भागं झाालाा नांसूल्याचा ेहिनांदाशागनांासू आल्यासू अर्थीवा अटी व शाताीचाा झाालालेाा 

भांग ताो हिनांयमानांुकाूला कारण्यासू सू�म असूलाेल्या प्राहि�कााऱ्यानांे हिनांयमानांुकाूला काेलाा असूल्यासू, हिजल्�ाहि�काारी, खाालाीला ताक्त्यामध्ये नांमूदा 

काेलाेलाे अहि�मूल्य तासूेचा, अटंच्या अ�ीनां रा�ूनां भाोगवटादाार वगग-२ च्या हिकांवा भााडेेपट्ट्यााच्या जहिमनांीचाे भाोगवटादाार वगग-१ जहिमनांीमध्ये 

रुपांतार� कारण्याबाबताचाे आदाेशा दाेईला.
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तक्ता

(अ) काृहिषंका प्रयोजनांासूाठीी भाोगवटादाार वगग-२ �ार�ाहि�काारावर हिकांवा भााडेेपट्ट्याानांे प्रदाानां काेलाेल्या जहिमनांीचाे भाोगवटादाार वगग-१ 
मध्ये रुपांतार� कारण्याकारिरताा दाेय रुपांतार� अहि�मूल्य :–

अ. क्र. जमीनां ज्या �ेत्रााता सूमाहिवष्ट आ�े ताे �ेत्रा आहि� 
जहिमनांीचाा वापर. 

हिदानांांका ३१ हिडेसूंबर, २०२५ 
पयंता प्राप्ता �ो�ाऱ्या अजांवर 
आकाारावयाच्या अहि�मूल्याचाी 
रक्काम.

हिदानांांका ३१ हिडेसंूबर, २०२५ 
नांंतार प्राप्ता �ो�ाऱ्या अजांवर 
आकाारावयाच्या अहि�मलू्याचाी 
रक्काम.

(१) (२) (३) (४)

१ नांगरपंचाायता/नांगरपरिरषंदा/म.नां.पा./हिवशेाषं हिनांयोजनां 
प्राहि�कार�ाच्या �द्दीीबा�ेरीला काृहिषं प्रयोजनांासूाठीी �ार� 
काेलाेल्या–
(अ) ज्या जहिमनांी प्रादाेहिशाका हिवकाासू आराखाड्यााता  
शाेताी / नांा हिवकाासू वापर हिवभाागाता ज्यिस्र्थीता आ�ेता.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका 
दार हिववर�पत्रााताीला शाेताीच्या 
दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या हिकामताीच्या  
२५ %  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या  प्रचाहिलाता 
वाहिषंगका दार हिववर�पत्रााताीला 
शाेताीच्या दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या    ७५%  एवढीी 
रक्काम.

(ब) ज्या जहिमनांी प्रादाेहिशाका हिवकाासू आराखाड्यााता 
अकाृहिषंका (हिबनांशाेताी) वापर हिवभाागाता ज्यिस्र्थीता आ�ेता.

अ शाा  ज हिम नांी च् या  प्र चा हिला ता 
वाहिषंगका दार हिववर�पत्रााताीला 
सूंभााव्य हिबनांशाेताीच्या दाराप्रमा�े 
ये�ाऱ्या हिकामताीच्या ५० %  
एवढीी रक्काम. 

अशाा जहिमनांीच्या  प्रचाहिलाता 
वाहिषंगका दार हिववर�पत्रााताीला 
सूभंााव्य हिबनांशातेाीच्या दाराप्रमा�े 
ये�ाऱ्या हिकामताीच्या ७५%  
एवढीी रक्काम. 

२ काषृंी प्रयोजनांासूाठीी �ार� कालेाले्या व सूद्यो: ज्यिस्र्थीताीमध्ये 
नांगरपंचाायता/नांगरपरिरषंदा/ म�ानांगरपाहिलाकाा / हिवशाेषं 
हिनांयोजनां प्राहि�कार�ाच्या �द्दीीमध्ये ज्यिस्र्थीता असूलाेल्या 
जहिमनांी - 
(अ) ज्याचंाा हिवकाासू आराखाड्यााप्रमा� ेहिबनांशातेाी वापर 
अनांुज्ञेेय नांा�ी अशाा जहिमनांी.

अ शाा  ज हिम नांी च् या  प्र चा हिला ता 
वाहिषंगका दार हिववर�पत्रााताीला 
दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या हिकामताीच्या 
२५ %  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या  प्रचाहिलाता 
वाहिषंगका दार हिववर�पत्रााताीला 
दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या हिकामताीच्या 
७५%  एवढीी रक्काम.

(ब) ज्याचंाा हिवकाासू आराखाड्यााप्रमा� ेहिबनांशातेाी वापर 
अनांुज्ञेेय आ�े अशाा जहिमनांी.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका 
दार हिववर�पत्रााताीला हिबनांशेाताीच्या 
दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या हिकामताीच्या  
५० %  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या  प्रचाहिलाता 
वाहिषंगका दार हिववर�पत्रााताीला 
सूभंााव्य हिबनांशातेाीच्या दाराप्रमा�े 
ये�ाऱ्या हिकामताीच्या ७५%  
एवढीी रक्काम.

भााग चाार-ब-८५–२ 
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(ब) हिनांवासूी, वाहि�ज्यिज्य का अर्थीवा औद्योोहिगका प्रयोजनांासूाठीी भाोगवटादाार वगग-२ �ार�ाहि�काारावर हिकावंा भााडेपेट्ट्याानां ेप्रदाानां कालेाले्या 
हिकंावा प्रदाानांानांतंार असूा वापर अनांजु्ञेये कारण्याता आलाले्या जहिमनांीचा ेभाोगवटादाार वगग-१ मध्य ेरुपातंार� कारण् याकारिरताा दाये रुपातंार� अहि�मलू्य : –

अ. क्र. जहिमनांीचाा �ार�ाहि�काार. हिदानांांका ३१ हिडेसूंबर, २०२५ पयंता प्राप्ता 
�ो�ा ऱ्या  अजांवर आकाारावयाच्या 
अहि�मूल्याचाी रक्काम.

हिदानांांका  ३१  हिडे संूबर ,  २०२५ 
नांं ता र  प्रा प्ता  �ो�ा ऱ्या  अजां व र 
आकाारावयाच्या  अ हि�मू ल्याचाी 
रक्काम.

(१) (२) (३) (४)

१ वा हि� ज्यिज्य का  अ र्थी वा  औ द्योो हिग का 
प्रयोजनांासूाठीी काब्जे�क्काानांे  हिकांवा 
भााडेेपट्ट्याानांे �ार� काेलाेल्या जहिमनांी

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ५० %  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ६० %  एवढीी रक्काम.

२ रहि�वासूी प्रयोजनांासूाठीी काब्जे�क्काानांे 
वयैज्यिक्ताकारिरत्या �ार� कालेाले्या जहिमनांी.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या  १५ %  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ६० %  एवढीी रक्काम.

३ रहि�वासूी प्रयोजनांासूाठीी भााडेेपट्ट्याानांे 
वयैज्यिक्ताकारिरत्या �ार� कालेाले्या जहिमनांी.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या २५ %  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ७५ %  एवढीी रक्काम.

४ काब्जे�क्काानांे भाोगवटादाार वगग-२ च्या 
जहिमनांी �ार� कार�ाऱ्या सू�काारी 
गृ�हिनांमाग� सूंस्र्थीा, ज्या स्वयंपुनांहिवगकाासू 
कार�ाऱ्या व उपलाब्� �ो�ाऱ्या वाढीीव 
चाटई�ेत्रा हिनांदाेशाांकााच्या (FSI) पैकाी 
२५% चाटई�ेत्रा  (FSI) प्र�ानांमंत्राी 
आवासू योजनेांसूाठीी उपलाब्� कारूनां 
दाेण्यासू तायार �ोताीला. 

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ५%  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ७५%  एवढीी रक्काम.

५ काब्जे�क्काानांे भाोगवटादाार वगग-२ च्या 
जहिमनांी �ार� कार�ाऱ्या सू�काारी 
गृ�हिनांमाग� सूंस्र्थीा (वरीला अनांु. क्र. ४ 
येर्थीे नांमूदा सू�काारी गृ�हिनांमाग� सूंस्र्थीा 
वगळूूनां).

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या १०%  एवढीी रक्काम.

अशाा जहिमनांीच्या प्रचाहिलाता वाहिषंगका दार 
हिववर� पत्रााताीला दाराप्रमा�े ये�ाऱ्या 
हिकामताीच्या ६०%  एवढीी रक्काम.

अटीी :- 

(१) स्वयंपुनांहिवगकाासू कार�ाऱ्या सू�काारी गृ�हिनांमाग� सूंस्र्थीांनांा उपलाब्� �ो�ाऱ्या वाढीीव चाटई�ेत्रा हिनांदाेशाांकाापैकाी (FSI) २५% 
चाटई�ेत्रा  (FSI) प्र�ानांमंत्राी आवासू योजनांेताीला लााभाार्थ्यांयांनांा द्योावे लाागेला. जर अहितारिरक्ता/वाढीीव चाटई�ेत्रा  (FSI)  उपलाब्� �ोता नांसूेला 
तार, सू�काारी गृ�हिनांमाग� सूंस्र्थीा ५% अहि�मूल्य आकाार�ीच्या सूवलाताीसू पात्रा रा��ार नांा�ी.     

 तासूेचा, स्वयंपुनांहिवगकाासू कार�ाऱ्या सूंस्र्थीेनांे वाढीीव चाटई�ेत्रााच्या २५% �ेत्रा प्र�ानांमंत्राी आवासू योजनांेसूाठीी (PMAY) उपलाब्� 
कारूनां नां हिदाल्यासू या प्रयोजनांाकारिरताा भारण्याता आलाेलाी अहि�मूल्याचाी रक्काम शाासूनां जमा कारण्याता येईला व असूे भाूखांडे पुन्�ा वगग-२ 
सूमजण्याता येताीला.
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(२) स्वयपंनुांहिवगकाासू कार�ाऱ्या ग�ृहिनांमाग� सूसं्र्थीनेां ेसूदार योजनांचेाा लााभा घेतेाल्याच्या हिदानांाकंाापासूनूां दाोनां वषंागच्या आता स्वयपंनुांहिवगकाासूाचाी 
प्रहिक्रया सूरुू कार� ेआवश्यका रा�ीला.  सूदार तारतुादाीनांसुूार स्वयंपनुांहिवगकाासूाचाी प्रहिक्रया दाोनां वषंागता सूरुू नां झााल्यासू त्या हिदानांाकंाापासूनूां त्यापुढीीला 
दाोनां वषंागचाी मुदातावाढी दाेण्यासू शाासूनां सू�म प्राहि�काारी असूेला. तार्थीाहिप, मुदातावाढीीच्या हिवहि�ता काालााव�ीमध्ये स्वयंपुनांहिवगकाासूाचाी प्रहिक्रया 
सूुरू नां झााल्यासू या प्रयोजनांाकारिरताा भारण्याता आलाेलाी अहि�मूल्याचाी रक्काम शाासूनां जमा कारण्याता येईला व असूे भाूखांडे पुन्�ा वगग-२ 
सूमजण्याता येताीला. 

(३) भाोगवटादाार वगग-२ अर्थीवा भााडेेपट्ट्याानांे प्रदाानां काेलाेल्या शाासूकाीय जहिमनांंचाे रुपांतार� कारण्यासूाठीीच्या अहि�मूल्याचाी रक्काम 
रू.१ काोटीपे�ा अहि�का येता असूेला, अशाा प्रकार�ी राज्य शाासूनांाचाी पूवग मान्यताा घेेताल्याखाेरीज, हिजल्�ाहि�काारी अशाा जहिमनांंचाे भाोगवटादाार 
वगग-१ मध्ये रुपांतार�ाचाे काो�ताे�ी आदाेशा पारिरता कारू शाका�ार नांा�ीता. तासूेचा, अहि�मूल्याचाी रक्काम रू.१ काोटीपे�ा अहि�का असूलाेलाी 
प्रकार�े प्राप्ता झााल्यापासूूनां ताीनां महि�न्याता छाानांनांी कारूनां हिजल्�ाहि�काारी असूे प्रस्तााव शाासूनां पूवग मान्यताेस्ताव सूादार कारताीला.

(४) भाोगवटादाार वगग-२ अर्थीवा भााडेेपट्ट्याानांे प्रदाानां काेलाेल्या शाासूकाीय जहिमनांंच्या मूळू मंजूर प्रयोजनांासूाठीीचाा प्रत्य� वापर सूुरू 
काेल्याच्या हिदानांांकाापासूूनां ५ वषंांचाा काालााव�ी पू�ग झााल्याखाेरीज, अशाा जहिमनांंचाे भाोगवटादाार वगग-१ मध्ये रुपांतार� कारताा ये�ार नांा�ी.

(५) भाोगवटादाार वगग-२ चाे भाोगवटादाार वगग-१ मध्ये रुपांतार� कारण्याचाे अंहिताम  आदाेशा हिनांगगहिमता कारण्यापूवी, अहि�मूल्याचाी रक्काम 
भारूनां घेेण्याबाबता बजावण्याता आलाेल्या नांोटीसूीच्या हिदानांांकाापासूूनां ताीनां महि�न्याता अहि�मूल्याचाी रक्काम भार�े आवश्यका रा�ीला.

म�ाराष्ट्राचाे राज्यपाला यांच्या आदाेशाानांुसूार व नांावानांे,

संजये धाारुराकरा,
शाासूनांाचाे उप सूहिचाव.

भााग चाार-ब-८५–२अ
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REVENUE AND FOREST DEPARTMENT

Mantralaya, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk,  
Mumbai 400 032, Dated the 4 March, 2025.

NOTIFICATION

Maharashtra Land revenue Code, 1966.

No.Jamin 2025/C.R.29/J1.- Whereas, by the Government Notification, Revenue and Forest 
Department, No. Jamin 2025/C.R.29/J1, dated the 20th February, 2025, The Government of 
Maharashtra had published the draft of rules for Conversion of Occupancy Class-II and Leasehold 
lands into Occupancy Class-I lands, which were proposed to be made, in exercise of the powers 
conferred by sections 29A and 328 of the Maharashtra Land Revenue Code, 1966 (Mah. XLI of 1966) 
(hereinafter referred to as “the said code”) and of all other powers enabling it in that behalf and in 
supersession of all earlier rules made in this behalf, for information of all the persons likely to be 
affected thereby, and notice was thereby given that the said draft would be taken into consideration 
by the Government of Maharashtra on or after 2nd March, 2025;

And Whereas, various objections and suggestions received pursuant to the said notification have 
been considered by the Government;  

And Whereas, after considering the objections and suggestions received, the Government 
considered it expedient to modify certain provisions of draft rules.

Now, therefore, in exercise of the powers conferred by sections 29A and 328 of the said Code, 
and of all other powers enabling it in that behalf, the Government of Maharashtra, hereby makes the 
following rules, the same having been previously published as required by sub-section (1) of section 
329 of the said Code, namely :- 

RULES

1. Short title and application. - (1) These rules may be called the Maharashtra Land Revenue 
(Conversion of Occupancy Class-II and Leasehold lands into Occupancy Class-I lands) Rules, 2025.

(2) These rules shall apply to the lands granted or subsequently allowed by the competent 
authority to be used for agricultural, residential, commercial or industrial purpose on Occupancy 
Class-II or leasehold rights except such lands held by the public authorities for public purposes.

2. Definitions.– (1) In these Rules, unless the context otherwise requires, -

(i) “Annual Statement of Rates” means the Annual Statement of Rates published under 
the provisions of the Maharashtra Stamp (Determination of True Market Value of Property) 
Rules, 1995 framed under the Maharashtra Stamp Act (LX of 1958) and where such Annual 
Statement of Rates is not prepared or available, it means the rate of such land as determined 
by the Assistant Director of the Town Planning Department of the concerned District ;

(ii)  “Code” means the Maharashtra Land Revenue Code, 1966 (Mah. XLI of 1966);

(iii) “Development plan” means the Development plan prepared under the Maharashtra 
Regional and Town Planning Act, 1966 (Mah. XXXVII of 1966);

(iv) “Regional plan” means the Regional plan prepared under the Maharashtra Regional 
and Town Planning Act, 1966 (Mah. XXXVII of 1966);

(v) “section” means the section of the Code.

(2) Words and expressions used but not defined hereinabove shall have the same meanings as 
are assigned to them respectively in the Code.

3. (1) Any holder of land granted on Occupancy Class-II or leasehold land basis after lapse 
of the period of five years from the date of commencement of actual use of land for which the land 
was granted originally, may make an application to the concerned District Collector for conversion 
of Occupancy Class-II land or leasehold land into Occupancy Class-I land as per the provisions of 
these Rules.
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(2) Upon receipt of any application under sub-rule (1), the Collector shall verify the particulars 
of the concerned land and whether there is any violation or breach of any of the terms or conditions 
of grant of such land.

(3) Upon such verification, if it is noticed that there is violation of any of the terms or conditions 
of grant of such land which has not been regularised, then the Collector may reject the application, 
by an Order, after recording the reasons therefor.

(4) Upon such verification, if it is noticed that there is no violation of any of the terms or conditions 
of grant of such land, or such violation, if any, have been regularized by the authority competent to 
do so, then the Collector shall by an order, convert the Occupancy Class-II lands or leasehold lands 
into Occupancy Class-I lands on payment of conversion premium and subject to the conditions as 
specified in the Table below : –

TABLE

(A)   Conversion premium payable for conversion of Occupancy Class-II or leasehold lands 
granted for agricultural purpose only : –

Sr. 
No.

Area in which land is situated and 
user of land.

Premium to be charged for the 
applications received up to 31st 
December, 2025.

Premium to be charged for 
the applications received 
after 31st December, 2025.

(1) (2) (3) (4)

1. Land held for agricultural purpose 
situated outside the limits of any 
Nagar Panchayat  or Municipal 
Council or Municipal Corporation or 
Special Planning Authority, - 

(i) allocated to agricultural or no 
development zone as per the regional 
plan;

Twenty-five per cent. of value 
of such land calculated as per 
agricultural rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates. 

Seventy-five per cent. of 
value of such land calculated 
as per agricultural rate of 
such land specified in the 
current Annual Statement 
of Rates.

(ii) allocated to any non-agricultural 
zone as per the regional plan.

Fifty per cent. of value of such 
land calculated as per potential 
non- agricultural rate of such 
land specified in current Annual 
Statement of Rates.

Seventy-five per cent. of value 
of such land calculated as per 
potential non-agricultural 
rate of such land specified in 
current Annual Statement 
of Rates.

2. Land held for agricultural purpose 
situated within the limits of any Nagar 
Panchayat or Municipal Council or 
Municipal Corporation or Special 
Planning Authority and allocated to,– 
    (i) where non- agricultural use of 
such land is not permissible as per the 
Development plan.

Twenty-five per cent.  of value 
of such land calculated as per 
rate of such land specified in 
the current Annual Statement 
of Rates. 

Seventy-five per cent. of 
value of such land calculated 
as per rate of such land 
specified in the current 
Annual Statement of Rates.

    (ii) where non- agricultural use of 
such land is permissible as per the 
Development plan.

Fifty per cent.  of value of such 
land calculated as per rate 
of such land specified in the 
current Annual Statement of 
Rates.

Seventy-five per cent. of 
value of such land calculated 
as per rate of such land 
specified in the current 
Annual Statement of Rates.
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(B)  Conversion premium payable for conversion of Occupancy Class-II or leasehold lands held 
or subsequently allowed by the Competent Authority to be used for residential or commercial or 
industrial purposes only :-

Sr. 
No.

Type of occupancy of land. Premium to be charged for 
the applications received up 
to 31st December, 2025.

Premium to be charged for the 
applications received after 31st 
December, 2025.

(1) (2) (3) (4)

1. Land held on Occupancy Class-II or 
on lease hold basis for commercial 
or industrial purpose. 

Fifty per cent. of value of 
such land calculated as per 
rate of such land specified 
in  the current  Annual 
Statement of Rates.

Sixty per cent. of value of such land 
calculated as per rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates.

2. Land held personally on Occupancy 
Class-II for residential purpose. 

Fifteen per cent. of value of 
such land calculated as per 
rate of such land specified 
in  the current  Annual 
Statement of Rates.

Sixty per cent. of value of such land 
calculated as per rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates.

3. Land held personally on lease hold 
rights for residential purpose.  

Twenty-Five per cent. of 
value of such land calculated 
as per rate of such land 
specified in the current 
Annual Statement of Rates.

 Seventy-five per cent. of value of 
such land calculated as per rate of 
such land specified in the current 
Annual Statement of Rates.

4. Land held on Occupant Class II 
by Co-operative Housing Society 
provided that the Co-operative 
Housing Society is opting for self-
redevelopment and also ready to 
give 25      per cent. of available 
additional FSI to Pradhan Mantri 
Awas Yojana (PMAY). 

Five per cent. of value of such 
land calculated as per rate of 
such land specified in the 
current Annual Statement 
of Rates.

Seventy-five per cent. of value of 
such land calculated as per rate of 
such land specified in the current 
Annual Statement of Rates.

5. Land held by Co-operative Housing 
Society on Occupant Class-II (other 
than societies mentioned at Sr. No. 
4 above)

Ten per cent. of value of such 
land calculated as per rate 
of such land specified in the 
current Annual Statement 
of Rates.

Sixty per cent. of value of such land 
calculated as per rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates.

Conditions : -  

(1) In case of self-redevelopment of land provided on lease / occupancy rights to Co-operative 
Housing Societies, if additional FSI area is available excluding the original FSI area of the building, 
25 per cent. of available additional FSI area, shall be made available by the housing society for the 
beneficiaries under Pradhan Mantri Awas Yojana at the government rates. If additional FSI is not 
available then the society shall not be eligible to get the benefit of 5 per cent. premium:

  Provided that, if the Co-operative Housing Society fails to comply with the condition of making 
available additional FSI area for beneficiary under Pradhan Mantri Awas Yojana, the premium 
amount paid by the society shall be forfeited and the land shall be restored back to class-II tenure.  

(2)  The Co-operative Housing Society opting for self-redevelopment will have to initiate the 
process of self-redevelopment within a period of two years from the date of order of converting to 
Class-I. In case the  Co-operative Housing Society fails to initiate self-redevelopment process as stated 
above, the State Government may grant a further extension of two years. In case Co-operative Housing 
Society fails to initiate redevelopment process or in case there is breach of any other conditions stated 
herein, the premium amount paid by the society shall be forfeited and the subject land of Co-operative 
Housing Society shall be restored to Class-II tenure.
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(3) The Collector shall not pass any order to convert the Occupancy Class-II land or leasehold 
land into Occupancy Class-I land in cases, where the premium for such conversion exceeds rupees 
One Crore, unless prior approval of the State Government is obtained. The Collector shall scrutinize 
the application where the premium of such conversion exceeds rupees One Crore within three months 
and forward the same to prior approval of the State Government.

(4)  The Occupancy Class-II land or leasehold land shall not be converted into Occupancy Class-I 
land if the period of five years has not lapsed from the date of commencement of actual use of land 
for which land was granted. 

(5)  Before the final order of conversion of Class-II lands or leasehold lands into occupancy Class-I, 
the applicant shall pay the amount of premium as mentioned in the notice for payment within three 
months from the date of such notice.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

SANJAY DHARURKAR,
Deputy Secretary to Government.

ON BEHALF OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATION, PRINTED AND PUBLISHED BY DIRECTOR,  
RUPENDRA DINESH MORE, PRINTED AT GOVERNMENT CENTRAL PRESS, 21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD,  
MUMBAI 400 004 AND PUBLISHED AT DIRECTORATE OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATIONS,  
21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD, MUMBAI 400 004. EDITOR : DIRECTOR, RUPENDRA DINESH MORE.
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भााग चाार-ब-८९–१

RNI No. MAHBIL /2009/37831 

महाराष्टट्रõ शासन राजपत्र
असाधारण भाग चार-ब

वर्षष ११, अंक ३३(२)] गुरुवार, माचष ६, २०२५/फााल्गुन १५, शके १९४६ [पषृ्टठेे  २,  किंकंमत : रुपयेे ९.००

असाधारण  क्रमांक  ८९

प्ाकिंधकृत प्काशन

महाराष्टट्र शासनाने महाराष्टट्र अकिंधकिंनयेमांन्वयेे तयेार केलेले 
(भाग एक, एक-अ आकिंण एक-ल येांमध्येे प्किंसद्ध केलेले किंनयेम व आदेश येांव्येकिंतररक्त) किंनयेम व आदेश.

महसूल व वन किंवभाग 

पहि�लाा मजलाा, मादााम काामा मागग, �ुताात्मा राजगुरू चाौका, 
मंत्राालाय, मुंबई ४०० ०३२, हिदानांांका ६ माचाग २०२५. 

 शुद्धीपत्रक

महाराष्टट्र  जमीन महसूल संकिंहता, १९६६.

क्रमांका जमीनां-२०२५/प्र.क्र.२९/ज-१.–हिदानांांका ४ माचाग २०२५ रोजी महाराष्टट्र शासन राजपत्र, असााधाारण क्रमांका ८५, भााग 

चाार-ब मध्ये पृष्ठ क्रमांका १ ताे ९ वर प्रहिसाद्ध झाालाेल्या हिदानांांका ४ माचाग २०२५ रोजीच्या शाासानां अहिधासाूचानांा, म�साूला व वनां हिवभााग,  

क्र. जमीनां-२०२५/प्र.क्र.२९/ज-१ मधाीला ,-

  (१) पृष्ठ क्र.३, हिनांयम क्र. ३, ताक्ताा  क्र.(अ) मधाीला अनांु. क्र. २ (ब) मधाीला रकाानांा क्र.३ मध्ये “ हिबनांशाेताीच्या दाराप्रमाणे 

येणाऱ्या हिकांमताीच्या ५०% एवढीी रक्काम ” या अगोदार “ सांभााव्य ”  �ा शाब्दा वाचाण्याता यावा.

आहिण

(२) पृष्ठ क्र.४, ताक्ताा क्र.(ब) मधाीला अनांु. क्र. ४ व ५  मधाीला रकाानांा क्र.२ मधाीला “ काब्जे�क्काानांे भाोगवटाादाार वगग-२” या 

शाब्दाानांंतार “ हिकांवा भााडेेपट्टया ” �ा शाब्दा वाचाण्याता यावा. 

                                      म�ाराष्ट्रााचाे राज्यपाला यांच्या आदाेशाानांुसाार व नांावानांे,

 संजये धारुरकर,    
 शाासानांाचाे उप साहिचाव.
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REVENUE AND FOREST DEPARTMENT

Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk, 1st Floor,  
Mantralaya, Mumbai 400 032, dated 6th March 2025.

Corrigendum

Maharashtra Land revenue Code, 1966.

No. Jamin-2025/C.R.29/J-1.–Following corrigendum may be read in notification Extra ordinary 
No. 85  Part 4-B in Page No. 1 to 9 published vide Government notification No. Jamin-2025/C.R. 
29/J-1, date 4th March 2025.

(1) Page No. 7 in Rule 3 TABLE (A) in the Sr. No. (2) (ii) column No. 3 and 4, after the words  
“ calculated as per ” the words “ potential non-agricultural ” should be read.

and

( 2)  Page No. 8 in Rule 3 TABLE (B) Sr. No. 4 and Sr. No. 5 in column No. 2 - after the words 
“ Occupant Class-II ” the words “ or leasehold basis ” should be read.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

         

SANJAY DHARURKAR,
Deputy Secretary to Government.

ON BEHALF OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATION, PRINTED AND PUBLISHED BY DIRECTOR,  
RUPENDRA DINESH MORE, PRINTED AT GOVERNMENT CENTRAL PRESS, 21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD,  
MUMBAI 400 004 AND PUBLISHED AT DIRECTORATE OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATIONS,  
21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD, MUMBAI 400 004. EDITOR : DIRECTOR, RUPENDRA DINESH MORE.
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